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JOHDANTO SWECO ﬁ

Yleissuunnitelma on vapaamuotoinen suunnitelma, jolla ei ole maankaytto ja rakennuslain (MRL) mukaisia oikeusvaikutuksia.
Yleissuunnitelman tavoitteena on toimia ohjeena tarkemmalle asemakaavoitukselle, suunnitella yksittaista asemakaava-aluetta
laajempia kokonaisuuksia tai tarkentaa osayleiskaavassa tehtyja ratkaisuja.

Yleissuunnitelmaluonnokset koostuvat kahdesta vaihtoehtoisesta ratkaisumallista, joiden pohjalta laaditaan yleissuunnitelman
ehdotus ja myohemmin lopullinen suunnitelma.

Luonnosvaihtoehtoja ei ole nimetty, joten kaytetaan nimia VE1 ja VE2. Luonnosvaihtoehdot sisaltavat periaateratkaisut
suunnittelualueella kuntarakenteen, tiiviyden, litkkkumisratkaisujen ja toimintojen osalta.

Luonnosvaiheen vaihtoehdot asetetaan nahtaville ja niista kerataan mielipiteita ja palautetta.
Luonnossuunnitteluvaiheen lopputuloksena muodostuu kuva yleissuunnittelun ratkaisuvaihtoehdoista ja niiden vaikutuksista, joka
kootaan yleissuunnitelma ehdotukseksi. Ehdotuksen pohjaksi valitaan joko yksi luonnoksista tai yleissuunnitelmassa voidaan

tarvittaessa yhdistaa elementteja eri vaihtoehdoista.

Yleissuunnitelman ehdotus asetetaan nahtaville ja suunnitelmaa tarkennetaan taman jalkeen tarvittavilta osin. Lopullinen
yleissuunnitelma toimii asemakaavoituksen valmisteluaineistona.
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VAIHTOEHTO 1 SWECO 25

VAIHTOEHTO 1

Suunnitelmassa Keha IV:n ja Myllykylantien eritasoliittyman pohjoisempi
silmukkaramppi sijoittuu Myllykylantien lansipuolelle. Focus-alueen lapi kulkeva ita-

lansisuuntainen kehatien rinnakkaiskatu toimii alueen paakatuna ja se kulkee
nykyisten voimalinjojen pohjoispuolelta. Uudet voimalinjat on sijoitettu yhteispylvaisiin
kadun pohjoisreunalle. Sammonmaessa raitiovaunun mahdollistava levea katuyhteys
Maisalantielle leikkaa tyopaikka-alueen lapi jakaen korttelin. Suunnittelualueen
pohjoisreunaa kiertaa yhtenainen suojaviheralue, jota kaytetaan hulevesien
johtamiseen.

Sammonmaen alue koostuu kolmesta tydpaikkatoimintojen (TP) aluekokonaisuudesta.
Sammonmaen asuinalue on osoitettu teollisuuden ja varastoinnin alueena, jolla
ymparisto asettaa toiminnalle erityisia vaatimuksia (TY). [ta-lansisuuntaisen
rinnakkaiskadun ymparille on suunniteltu isohkoja, mahdollisimman yhtenaisia
teollisuuden ja logistiikan (T) alueita. Tuusulanvaylan lansipuolelle, lentokenttaalueen
(LL) ja moottoritien valiin on osoitettu kaupan reservin alue (KM/res), joka voidaan
toteuttaa myos tydpaikka-alueena (TP) jos kaupan alue ei toteudu.

Keha IV:n eteldpuolelle on osoitettu ohjeellisena lentoliikenteen (LL) alue seka
lentologistiikan ja lentoliikenteeseen liittyvien tyopaikkatoimintojen alue (LL-log),
jonne kulku seka Keha IV:(ta etta Myllykylantielta rakennettavan uuden katuyhteyden
kautta.



VE1, MAANKAYTTO SWECO 28

KM/res Kaupan reservialue VE1 KM/res T v L
P ha e k-m2 ha e k-m2 ha e k-m2 ha e k-m2
Tilaa vaativaa erikoiskauppaa seka sita taydentavaa erikois- tai paivittdistavarakauppaa (max. 4000 k-m2). 10,2 06 | 61200 | 164 | 0,5 | 82000 5 0,5 | 25000 | 16,2 | 0,6 | 97200
Show roomeja ja erilaisia palveluita. 395 | 05 1197500 16 0> | 8000 3,2 05 | 26000
. . o o o 154 | 0,4 | 61600 165 | 0,5 | 82500
Jos alue ei toteudu, alue voidaan toteuttaa tyopaikka-alue (TP) maardayksen mukaisesti. 8,2 0,4 | 32800 |suunnittelualueen ulkopuolella
TP Tydpaikka-alue 8 0,5 | 40000 12,5 0,5 | 62500
Toimitiloja, tukkumyyntia, varasto- ja logistiikkatiloja seké nouto- ja myyntipisteits 13.2_| 06 | 7200
oimitiloja, tukkumyyntia, varasto- ja logistiikkatiloja sekd nouto- ja myyntipisteita. YHT. | 102 61200 | 100.7 293100| 66 33000 | 37,9 205700
T Teollisuuden ja logistiikan alue
] g Kaupan reservialue v i—_|__|:__|;;_i g
TY Teollisuuden ja varastoinnin alue, jolla ymparisto asettaa toiminnalle erityisia vaatimuksia 1
LL Ohjeellinen lentoliikenteen alue 3
LL-log Lentologistiikan ja lentoliikenteeseen liittyvien tyopaikkatoimintojen alue

Alustavien karkeiden tasaussuunnitelmien mukaan alueen massat
(tontit+vaylat) ovat seuraavat:

VE1: Tayttoa 850.000 m3, Leikkausta 2.000.000 m3

« Laskennassa on lahtooletuksena, etta sovitut maa-aineksen ottoalueet on
toteutettu ottosuunnitelmien tasoon. Sammonmaen pienet tontit eivat ole
mukana laskennassa vaan niiden korkotaso oletetaan noudattavan paaosin
nykyista korkotasoa.
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Katujen yhteispituus on noin 7 060 m.

Kevyen lilkenteen vaylat
» Paakokoojakatu
» Toisessa reunassa eroteltu jkpp-vayla
(minimileveys 2,5+ 1+2,5m)
» Toisessa reunassa yhdistetty jkpp-vayla.
Leveys min. 4 m
» Teollisuus- ja kokoojakadut
« Vahintaan yhdistetty jkpp toiseen reunaan

Kaasuputki siirretaan Otavaisentien jatkon alta.

Paakaduilla varaudutaan joukkoliikenteeseen pysakein ja
tilavarauksin.

Ratikan litkenndinti on varmistettu varaamalla katualuetta
48m Vantaan rajalta Maisalantielle kulkevalle
rinnakkaisvaylalle ja liittyman kohdalle hiukan enemman.

Katujen kokonaiskustannukset 26 miljoonaa euroa.

Tarkemmin liikenteeseen liittyvista asioista kerrottu

liitteessa C, Katu-ja lilkennesuunnittelu raporttiluonnos. z@@ugm
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VAIHTOEHTO 2

Suunnitelmassa Keha IV:n ja Myllykylantien eritasoliittyman pohjoisempi
silmukkaramppi sijoittuu Myllykylantien itapuolelle ja rampin paa kytkeytyy suoraan
alueen lapi kulkevaan ita-lansisuuntaiseen kehatien rinnakkaiskatuun. Alueen
paakatuna toimiva rinnakkaiskatu kulkee nykyisten voimalinjojen etelapuolelta ja
uudet voimalinjat on sijoitettu erillispylvaisiin kadun etelareunalle. Raitiovaunun
mahdollistava katuyhteys Maisalantielle kulkee nykyisen Lemmintien vierusta pitkin
kiertaen kaupan alueen. Pohjoisosan hulevesien johtamiseen kaytettava
suojaviheralue kaartaa alueen keskiosissa voimakkaasti etelaan kohti vesien
purkupaikkaa.

Ratkaisussa Sammonmaelle on osoitettu yksi kaupan alue (KM), jolle voi sijoittua tilaa
vaativaa erikoiskauppaa seka sita taydentavaa paivittaistavarakauppaa.
Sammonmaen asuinalue on osoitettu teollisuuden ja varastoinnin alueena, jolla
ymparisto asettaa toiminnalle erityisia vaatimuksia (TY). Rinnakkaiskadun ympérille
on suunniteltu useita eri kokoisia teollisuuden ja logistiikan alueita (T). Keha IV
Sammonmaen risteysalueen kaakkois- ja luoteispuolelle on osoitettu tyopaikka-
alueet (TP).

Keha IV:n etelapuolelle on osoitettu VE1:ta pienempi ohjeellinen lentoliikenteen alue

(LL) seka lentologistiikan ja lentoliikenteeseen liittyvien tyopaikkatoimintojen alue

(LL-log) , jonne kulku Keha IV:lta. Myllypadontien suunnasta osoitettu
myhteystarvemerkinté alueelle.
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VE2 KM T Y TP
ha e k-m2 ha e k-m2 ha e k-m2 ha e k-m2
KM Kaupan alue 249 | 0,4 | 99600 | 164 | 05| 82000 | 16 | 05| 8000 | 102 | 0,6 | 61200
Tilaa vaativaa erikoiskauppaa seka sita taydentavaa erikois- tai paivittaistavarakauppaa (max. 4000 k-m2). 273 | 05 | 136500 04 [ 05| 2000 | 164 | 05 | 82000

83 | 0433200 46 | 05] 23000
12,9 | 04 | 51600
TP Tyﬁpaikka-alue 5,6 0,5 28000 |[Suunnittelualueen ulkopuolella|
9,2 0,6 | 55200 12,5 0,5 | 62500
54 0,4 | 21600

Show roomeja ja erilaisia palveluita.

Toimitiloja, tukkumyyntid, varasto- ja logistiikkatiloja seka nouto- ja myyntipisteita.

T Teollisuuden ja logistiikan alue 119 | 04 | 47600
TY Teollisuuden ja varastoinnin alue, jolla ymparisto asettaa toiminnalle erityisia vaatimuksia . 455700
LL Ohjeellinen lentoliikenteen alue

LL-log Lentologistiikan ja lentoliikenteeseen liittyvien tydpaikkatoimintojen alue

Alustavien karkeiden tasaussuunnitelmien mukaan alueen massat
(tontit+vaylat) ovat seuraavat:

VE2: Tayttoa 800.000 m3, Leikkausta 2.000.000 m3

« Laskennassa on lahtooletuksena, etta sovitut maa-aineksen ottoalueet on
toteutettu ottosuunnitelmien tasoon. Sammonmaen pienet tontit eivat ole
mukana laskennassa vaan niiden korkotaso oletetaan noudattavan paaosin
nykyista korkotasoa.

11
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12,8 ha
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Katujen yhteispituus on noin 6 730 m.

Kevyen liikenteen vaylat
» Paakokoojakatu
« Toisessa reunassa eroteltu jkpp-vayla
(minimileveys 2,5+ 1+2,5m)
« Toisessa reunassa yhdistetty jkpp-vayla.
Leveys min. 4 m
» Teollisuus- ja kokoojakadut
« Vahintaan yhdistetty jkpp toiseen reunaan

Kaasuputki siirretaan Otavaisentien jatkon alta.

Padkaduilla varaudutaan joukkoliikenteeseen pysakeinja -
tilavarauksin.

Ratikan litkenndinti on varmistettu varaamalla katualuetta __
48m Vantaan rajalta Maisalantielle kulkevalle
rinnakkaisvaylalle ja liittyman kohdalle hiukan enemman.

Lemmintien ja Maisalantielle johtavan rinnakkaiskadun e
sijoittuminen vierekkain johtuu siita ettei rinnakkaistielle |
voida ottaa tonttiliittymia.

Katujen kokonaiskustannukset 24,5 miljoonaa euroa.

— D

Tarkemmin lilkenteeseen liittyvista asioista kerrottu 5L L I

liitteessa C, Katu-ja lilkennesuunnittelu raporttiluonnos.
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LUONNOSVAIHTOEHTOJEN VERTAILU

VE1

+ Rakentamiseen osoitettujen alueiden pinta-alat ja kerrosneliomaarat suuremmat kuin
VE2:ssa.

+ Vaihtoehdossa yksi suuri kortteli (n.40 ha), mahdollistaa suuren toimijan sijoittumisen
alueelle.

+ Suunnittelualueen pohjoisosassa viheraluekaista koko matkan.

+Voimalinjat on sijoitettu yhteispylvaisiin. Tilantarve pienempi.

+/- Maisalantielle meneva katu jakaa tyopaikka-alueen kahteen osaan.

+Vahan parempi massatasapaino.

+ Rinnakkaiskadun pystygeometria tasaisempi (pituuskaltevuus alle 3%).

+ Finavian eritasoliittyman kohdan Katuyhteys (K3) rinnakkaiskadulta Keha IV:lle on pidempi,

jonka myota kadusta voidaan toteuttaa loivempi vaikka kadusta tulee tassakin vaihtoehdossa
jyrkka.

+ Sammonmaen alue on saavutettavissa kahden luontevan yhteyden kautta.

+ Maltillisemmat autoliikennemaarat (perustuen osoitettuun maankayttoon) - toimivammat
liittymat ja lilkenne.

+ Kaupan alueen vahvat autoliikennevirrat voivat ohjautua kahteen kt45:n eritasoliittymaan.

+ Rinnakkaiskadun ja Maisalantielle johtavan kadun liittymaan on tassa vaihtoehdossa
luontevampi toteuttaa (turbo)kiertoliittyma.

- Ratikan toteuttaminen (rinnakkaiskadun liittyman kohdalla) Maisalantien suuntaisen kadun

viereen hankalahko toteuttaa noin tiukalla mutkalla? - ratalinja vie muualta tilaa tai nopeutta

joudutaan rajoittamaan merkittavasti.

- Rinnakkaiskadun lansipaéssa toista vaihtoehtoa tiukempi kaarre (toisaalta mahd. hillitsee
nopeuksia?).

- Rakentamiskustannukset suuremmat johtuen mm. katumetrien maarasta seka
15katugeometriasta.

SWECO ﬁ

VE2

+ Sammonmaessa iso yhtendinen palvelujen alue (26 ha), jossa mahdollistetaan
vahittaiskaupan suuryksikon sijoittuminen.

+ Rinnakkaiskadun vaakageometriassa vahemman tiukempia kaarteita.

+/- Maisalantielle menevan rinnakkaiskadun liittyma keha IV:n rinnakkaiskadulle sijaitsee
toista vaihtoehtoa kauempana eli liittymajarjestelyille jaa enemman tilaa. Toisaalta mm.
kiertoliittyman toteuttaminen voi olla tassa vaihtoehdossa haastavaa. Liittyma sijaitsee myos
kaarteen paasta, joka on turvallisuuden kannalta riski.

+ Raitiotielinjauksesta saadaan ehka helpommin suorempi katutilaan.

- Rinnakkaiskadun ja voimalinjasiirtojen toteuttaminen edellyttaa louhintojen toteuttamista.
- Voimalinjat on sijoitettu erillispylvaisiin. Vie enemman tilaa ja suuremmat kustannukset.

- Lilkennemaarat isommat (perustuen osoitettuun maankéayttoon).

- Lemmintien ja Maisalantielle johtavan rinnakkaistien sijoittuminen vierekkain on erikoinen ja
paljon tilaa vieva ratkaisu.

- Rinnakkaiskadun pystygeometriassa on toista vaihtoehtoa suurempia pituuskaltevuuksia (yli
3%) > raskaan liikenteen liikennditavyys heikompaa.

- Finavian eritasoliittyman kohdan katuyhteys (K3) rinnakkaiskadulta keha IV:lle on jyrkké ja
liittymien odotustilojen toteuttaminen riittavan loivina ja tarvittavan pituisina on vaikea
toteuttaa.

- Rinnakkaiskadun ja Maisalantielle menevan kadun liittyma ruuhkautuu vaikka kohdassa olisi
turbokiertoliittyma.

- Edellisesta johtuen Retailparkin eritasoliittymassa mt 152:ta poistuva lilkenne jonoutuu
ennustetilanteen IHT-tarkastelussa hetkittain erkanemisrampeille asti.
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FOCUS-ALUEEN OSAYLEISKAAVA

Focus-alueen osayleiskaava (tullut voimaan 5.4.2017)
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KAUPALLISTEN PALVELUJEN ALUE, JOLLE SAA SIJOITTAA VAHIMTAISKAUPAN SUURYKSIKON.
Alueelle voidaan asemakaavassa osoittaa keskusta-alusiden ulkopuolelle soveltuvaa seudullista
tllaa vaativaa erlkolstavaran kauppaa, joka muodostaa seudulllsen vahlttalskaupan

suuryksikk&on verrattavissa olevan myymalakeskittyman. Alueen kaupallisten palvelujen rakennus-
oikeuden enimméismaéra on 100 000 k-m2. Alueelle saa sijoittaa eninta&én 2 kpl enint&dén

2000 k-m2:n suuruista paivittaistavarakaupan yksikkoa.

Alue on arkolitty ykslyslla pelveluile Ja tySpalkol

ue on slle u o,

Alueella ei sallita uutta asumista eika kaupan palveluita. Alueella sijaitsevan asfalttiasernan
toiminta saa jatkua eninta&n 10 vuoden ajan osayleiskaavan hyvaksymisesta.

TYOPAIKKALUE.
Alue on tarkoitettu pa4asiassa toimisto-, tuotanto- ja logistiikkatoiminnoaille. Alueelle voidaan
sijoittaa myd&s tukkukaupan palveluita.

TEOLLISUUS- JA VARASTOALUE.
Alue on tarkoltettu pa#iaslassa tuotanto- ja loglstilkkatolminnollle.

352%%%%S|:LUE. JOLLA YMPARISTO ASETTAA TOIMINNAN LAADULLE ERITYISIA
Alue on tarkoitettu paaasiassa tuotanto- ja logistiikkatoiminnaille.

LIKENNEALUE.

Aluevaraus on tarkoitettu Keha IV-tien rakentamista varten. Aluevaraus perustuu kaava-
selostuksen litteena esitettyyn aluevaraussuunnitelmaan.

Suunniteltaessa alueen kautta kulkevia erikoiskuljetuksia on otettava huomioon voimassa
olevat lentoesterajoitukset.

MAANTIEN ALUE.

LENTOLIIKENTEEN ALUE.

Merkinnalld on osoltettu lentollikennetta palveleville rakennuksllle, rakentellle ja tolminnollle varatut
alueet, jotka sisaltavat myos alueen toimintoihin liittyvat yhdyskuntateknisen huollon alueet ja
palvelu- ja toimistotilat sek& muut lentologistiikkatoiminnot.

Yleismaaraykset:

Koko kaava-alueella on meluntorjuntatarve lentomelua ja likennemelua vastaan. Meluntorjuntatarve on
otettava huomioon asemakaavoituksessa ja rakennuslupakasittelyssa.

Mikaan rakennuksen osa, rakenne, laite tai kasvillisuus ei saa lapaista iimailumaaraysten mukaisia esterajoituksia.
Lisaksi kaava-alueella tulee noudattaa iimailulain 165 §:n mukaista estelupamenettelya.

Alueelle ei saa sijoittaa merkitykseltaan seudullista paivittaistavarakaupan suuryksikkoa.

Pohjavesialueilla ja vedenottamon suoja-alueilla hulevedet on késiteltava siten, etté haitallisia vaikutuksia
pohjaveden antoisuuteen ja laatuun seka vedenottamotoimintaan ei aiheudu.

Aluevaraukset sisaltavat padasiallisen kayttotarkoituksen lisaksi alueen sisaisia teitd, katuja, aukioita ja
pysakaintitiloja, puistoja, kevyen likenteen vaylia ja ulkoilureitteja ja alueen kayttoon liittyvia yhdyskunta-
teknisen huollon alueita ja tiloja.

Osayleiskaavakarttaan liittyy selostus, jossa on esitetty mm. tarkeimmat kaavan lahtokohtiin ja tavoitteisiin
liittyvat tiedot, kaavaratkaisujen perustelut seké kuvaus yleiskaavan vaikutuksista.
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MT 152 ALUEVARAUSSUUNNITELMA
VALILLE HAMEENLINNANVAYLA - TUUSULANVAYLA

MT 152 aluevaraussuunnitelman

laatiminen kaynnistyi kevaalla 2018 ja

tyo valmistui joulukuussa 2020.

Hankkeen vaihtoehtoja tutkittiin
ymparistovaikutusten
arviointimenettelyssa (YVA).

Suunnitteluaineisto lOytyy
Vaylaviraston sivuilta:
https://vayla.fi/hameenlinnanvayla-

Suunniteltu tai parannettava tie
Jalankulku- ja pyorailyvayla
Alustavat katujarjestelyt
Kanavoitu liittyma
Kiertoliittyma

Silta

Linja-autopysakki

tuusulanvayla
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MT 152 ALUEVARAUSSUUNNITELMA

VALILLE HAMEENLINNANVAYLA - TUUSULANVAYLA
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VESIHUOLTOVERKOSTOT

Suunnittelualueen pohjoisosassa kulkee
paineviemari 160M ja vesijohto 160M.
Itaosassa on jateveden viettoviemari
200M/250PVC ja vesijohto 225PVC.
Tuusulanvaylan itapuolella seka
suunnittelualueen rajalla pohjoisosassa
on nykyinen jatevesipumppaamo.
Kokonaisuudessaan suunnittelualueella
on vahan nykyisia vesihuoltolinjoja.

Alustavasti tuleva viemarilinjan
liitospiste on Tuusulanvaylan itapuolella
nykyisen pumppaamon vierella.
Vesijohdon liitospiste on
lahtokohtaisesti suunnittelualueen
itaosassa.
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VALUMA-ALUE JA POHJAVESIALUEET SWECO 28

Huhtarinpuroon tuleva hulevesi on peraisin punaisella esitetylta valuma-alueelta. Huhtarinpuro laskee Tuusulanjokeen.

Lahimmat pohjavesialueet suunnittelualueen ymparistossa ovat Matakiven pohjavesialue (0185802 B) alueen itdpuolella ja Lentoaseman
pohjavesialue (0109204) etelapuolella, jotka ovat vedenhankintaa varten tarkeita pohjavesialueita, seka Ruotsinkyléan pohjavesialue (0185858)
alueen pohjoispuolella, joka on luokiteltu muuksi vedenhankintaan soveltuvaksi pohjavesi-alueeksi.

Huhtarinpuro ja
-Noro )
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HULEVEDET SWECO 25

Aikaisemmin laaditun Keha IV asemakaavan hulevesiselvityksen pohjalta on esitetty vaihtoehdon 1 (VE1) paalle periaatteelliset huleveden
kuivatussuunnat sinisilla nuolilla. Tarkemmat hulevesisuunnitelmat hulevesialtaineen ja hulevesisailidineen esitetaan ehdotusvaiheessa.




LUONTOSELVITYKSET SWECO 25

Suunnittelualueelta ja sen lahiymparistdsta on viime vuosien aikana tehty useita luonto- ja ymparistoselvityksia.

Mustan pisteen kohdalla hankealueella sijaitsee noro. Noro on vesilain (587/2011) 2. luvun 11 §:n 1 momentin mukainen luonnontilainen noro, jonka
luonnontilan vaarantaminen on kiellettya. Focus —alueen toteuduttua noro jaa Keha IV- tiealueen ja teollisuusalueen rakentamisen alle.

Luontaisen valuma-alueen kautta noroon laskevat vedet NG

laskevat edelleen Huhtarinpuroon. Noron luonnontilaisuus, \\1 0 km
uoman ja sen lahiympariston luontotyypit seka kasvilajisto \\

on selvitetty maastokaynnin yhteydessa elokuussa 2019. \\

. ) ) Luontc elvitysten alue
Tuusulan kunta on valmistellut poikkeamislupaa muuttaa

Focus-alueelle sijoittuvan noron luonnontilaa.

2020\
2019 \\

2018 \
2017

Norojen esiintymisesta tehtiin erillinen selvitys Faunatica
Oy:n toimesta kevaalla 2021. Lahialueen muiden norojen
esiintyminen selvitettiin 15 kilometrin sateella hakemuksen
kohteena olevasta norosta siten, etta vastaavat vesilain
mukaiset luonnontilaiset tai niiden kaltaiset norot
tarkastettiin talla alueella tehdyista luontoselvityksista.

2016

2011 (Yleisk
[ 12011 (MET

an luontose

_L
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LUONTOSELVITYKSET

Keha |V asemakaavoitusta varten on laadittu Huhtarinpuron luontoselvitys vuonna 2020. Luontoselvityksessa taydennettiin Tuusulan

SWECO ﬁ

osayleiskaavan laatimista varten laadittua yleispiirteista luontoselvitysta (Faunatica 2014) Huhtarinpuron varren luontoarvojen osalta. Selvitysalue
oli Huhtarinpuron peltoalueen ja Tuusulanjoen valinen osuus puron molemmin puolin. Luontoselvityksessa on selvitetty puronvarren kasvillisuus ja
luontotyypit. Huhtarinpuro on valtaosin luonnontilainen puro ja sita koskee vesilain (587/2011) 3. luvun 2 §:n vesitaloushankkeen yleinen

luvanvaraisuus, mikali puron luonnontilaa muutetaan.

Huhtarinpuro on kirkasvetinen matala ja kapea puro. Maapera alueella on savea.
Huhtarithen pellon alueella puron uoma on oikaistu pelto-ojaksi. Keskivaiheilla
ja laskupaassa uoma on luonnontilainen ja mutkitteleva. Loppupaassa puro
virtaa syvalla uomassa Sikaniemen ja Rydybackan makien valissa. Talla alueella
puron uoma on kivikkoinen ja lahopuustoa on rannalla ja vedessa runsaasti. Alue
on kasvillisuudeltaan arvokas luonnon monimuotoisuuden kannalta. Puron varsi
poikkeaa rehevyydellaan ymparoivasta metsaluonnosta. Puron varsi on
kasvillisuudeltaan kotkansiipivaltaista lehtokorpea ja alueella on lahopuustoa.

Luontoarvojensa puolesta arvokkaat kohteet on rajattu ja esitetty selvityksen
liitekartassa ja ne tulee huomioida maankayton suunnittelussa.

Puron luonnontilan muuttaminen edellyttaa Etela-Suomen aluehallintoviraston
lupaa ja sita voidaan hakea kun suunnittelualueen maankaytto on tarkentunut.

Huhtarinpuron kasvillisuusselvitys

7} Selvitysalue
lehto, lahopuusto (kuviot 1, 2, 5)
lehtokorpi (kuviot 3, 4)
. = luonnontilainen uoma

LIITE 1
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LUONTOSELVITYKSET

Luonto- ja ymparistoselvityksia:
» Luontoselvitykset Tuusulan Ruotsinkylassa Focus-liikekeskuksen alueella vuonna 2021, Faunatican raportteja 50/2021
(Faunatica)
« Luontoselvitykset Focus-liikekeskuksen alueella 2020, Faunatican raportteja 59/2020 (Faunatica)
« Maantie 152 valilla Hameenlinnanvayla - Tuusulanvayla, Ymparistovaikutusten arviointi (Sitowise 2020)
« Noroselvitys, Maantie 152 valilla Hameenlinnanvayla — Tuusulan-vayla, aluevaraussuunnitelma (Sitowise 2020)
« Lovkullan tilan lepakkoselvitys (Sweco 2019)
« Matakiven pohjavesialueen suojelusuunnitelman paivitys, (Anna-Liisa Kivimaki ja Miina Fagerlund 2018)
« Tuusulan kunnan hulevesien hallintasuunnitelma, (Péyry 2018)
« Tuusulan kunnan valuma-alue ja pienvesiselvitys (Poyry 2018)
« Focuksen alueen luontoselvitys (Enviro Oy 2016)
« Tuusulan osayleiskaava-alueiden luontoselvitykset 2013 ja 2014 (Faunatica Oy 2014)

27
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MUINAISJAANNOKSET SWECO 25

Suunnittelualueen lansiosassa on yhdeksan (9) muinaisjaannoskohdetta.

Kahdeksan kohdetta naista on pienehkdja (300-1200m2). Suurin, Takapelto, on noin 2,3 ha ja sijaitsee suunnittelualueen kaakkoisosassa.

joskog (Seutula)-fuﬁ‘sm Myllykyls
la TuusulanjokiMyllykyld Smeds

Myllykyla

J—luhtari

Johanhisberg D
‘Joha‘nnisberg E

4 Maantiekyla (Clepaetskog) J ”'a
#évars _ ; A
Juusepantie '3
J’Iékiniittuz 3
dohanmsberg A
Wi “Qékiniittu

{ Bjorkbacka §
ﬁkapelm



MAAPERA SWECO 28

Suurin osa suunnittelualueesta on kalliomaata, joiden valissa on savea. Jonkin verran hiekkamoreenia ja karkeaa hietaa.

|:| Kalliomaa, maanpeite enintaan 1 m (yleensamoreenia) (Ka)
|| Rapakallio RpKa)
[] Rakka (Raka)
[ Lotkaretta fLo)
[ wivia (KD
[] Hiekkamoreeni (M7, Soramoreeni (Srip
D Hienoainesmoreeni (HV)
. Sora(arn)
1 [HiekkaHK)
D ligjuinen Higkka, humuspitosuss 246 % (LHK)
[ | karkea Higta (KHE)
D ligjuinen Higta (karkea), humusptoisuus 2-6 % (LjHD)
[ hieno Higta {HHE)
D ligjuinen higno Hieta, humuspitoisuus 2-6 % (LjHHE)
[ Hiesu {Hs)
D Ligjuhiesu, humuspitoisuus 2-6 % (LjHs)
[ |5avi (54)
[ Liejusawi, humuspitoisucs 26 % (LjSa)
D Ligju, humuspitoisuus i 6% (L))
[ ] Ratkaturve (3
[ saraturve (b
B Turvetuotantoalue (T
| Téayjtemas (Ta)
7 [ Kartcittamaten (0)
= [ | vesive)
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MAANOMISTUS

Kunnan maanomistus keskittyy paaosin
suunnittelun Keha IV —alueelle seka
suunnittelualueen pohjois- ja lansiosiin (kartassa
sinisella).

Etelaosan lentoasemaan rajautuvat alueet on lahes
kokonaan Finavian omistuksessa.

Ymparistoministerio myonsi kunnalle lunastusluvan
ja osittaisen ennakkohaltuunottoluvan 17.9.2020
kahdelle suunnittelualueen keskeisimmalle
kiinteistolle. Lunastuslupa ei ole viela
lainvoimainen.

SWECO ﬁ
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MAA-AINESTEN OTTOALUEET

Suunnittelualueella olevat maa-aineisten
ottoalueet ja suunnitteilla olevat ottoalueet on
esitetty viereisella kartalla. Kartan taustalla on
Focus-alueen osayleiskaava ja kunnan
maanomistus.

Peab Oy:n louhinta-alue on ainoa ottoalue, jolla
ottotoiminta on kaynnissa.

Destia Oy:n ottolupa on hyvaksytty, mutta se ei
ole viela lainvoimainen.

Kunnan maa-ainesten ottoluvan hakeminen on
vireilla.

Alueella on myos lainvoimaisia ottolupia, joihin
voi joutua hakemaan muutosta ennen
louhintojen toteuttamista.

YA\
N\

& grem—

’ Prra
,@% MH-KIV|p — Se—
e /7" L=
" : ;

FOCUS-alue (2034), Kunnan omistamat alueet ©Tuusulan kunta
Kiinteistdrekisteri ©Maanmittauslaitos ja Tuusulan kunta
Korkeuskayrat (MTK), Tiesté (MTK), Maasto (MTK), Nimistd (MTK), Rakennukset (MTK), Vesistot (MTK) ©Maanmittauslaitos

DL 1:15 000



VOIMALINJAT - LAHTOTILANNE SWECO 28

Focus-alueen kautta kulkee kaksi 110 kV suurjannitelinjaa

2597
PORVOO-RUDTSINKYLA 110 kV

(Fingrid, Caruna). . Pulv 6169
% o EOKNTA okt .u:
Voimalinjojen lahisuojavyohykkeet vievat pinta-alaa Focus- Ej f
alueelta noin 11,8 ha. Johtokaytavat kulkevat paikoin eriavia z &
linjauksia pitkin omissa johtokaytavissaan.
§ i I : 5D
Voimalinjat eivat voi jaada nykysijainnilleen alueen I Ao o3 e e L e
maanpinnan tasauksen muuttuessa Focus-alueen e L0 IR Omi Bo | n2in | Bo | Wo
keskiosissa. it oo e nAL
Ruotsinky| / n 69 m
Kiitoratojen ympérille on ilmailumaarayksissa maritelty 7
esterajoituspinnat. Voimalinjat rikkovat jo nykyisellaan i o N\ hpammenis | e
lentoesterajapinnan Focus-retailparkin Sioskog
eritasoliittymavarauksen, eli ns. lentokoneiden N\ TOAR IR o
bongauskallion kohdalla. Keha 1V:aa ei voida toteuttaa g el
voimalinjojen siirtdmatta, eiké voimalinjoja voi toteuttaa e g e L et
nykyiseen linjaukseen rajapintoja rikkomatta. | A s L s
Lisaksi on huomioitavaa, etta Keha IV on suunniteltu = AL A2

erikoiskuljetusreitti. Fingridin johdot punaisella (110 kV) ja sinisella (400 kV),
32 Carunan (110 kV) mustalla.



VOIMALINJASELVITYS SWECO 28

Eltel Networks on laatinut esiselvitysta voimalinjojen
siirtomahdollisuuksista ja johtolinjauksista.

Selvityksessa on tutkittu voimalinjojen jattamista paikoilleen, niiden
siirtamista Focus-alueen sisalla tai kokonaan Focus-alueen
ulkopuolelle seka selvitetty erilaisia kaapelointivaihtoehtoja.
Ratkaisuista on neuvoteltu Fingridin ja Carunan kanssa.

Selvityksessa on paadytty siihen, etta siirtaminen Focus-alueen sisalla
lahelle nykyista linjaa vaikuttaisi olevan riskittomin ja
kokonaistaloudellisesti parhain vaihtoehto.

Tarkemmasta ratkaisusta on laadittu kaksi alustavaa
reitti/pylvastarkastelua, jotka on huomioitu yleissuunnittelun
maankayttoluonnoksissa. Vaihtoehdossa 1. voimalinjat kulkevat
alueen lapi menevan paakadun pohjoispuolella yhteispylvaissa ja
vaihtoehdossa 2. ne kulkevat kadun etelapuolella erillispylvaissa.
Bongauskallion kohdalla linjat kulkevat erillispylvaissa molemmissa
vaihtoehdoissa lentoesterajapinnoista johtuen.

Vaihtoehto 1. kustannusarvio n. 2 M€
(Harustetut pylvaat ja vapaasti seisovat yhteispylvaat, yht. 18 kpl.) Muutokset linjoihin sinisella. Carunan nykyinen 110 kV:n linja vihreéll4 ja Fingridin

Vaihtoehto 2. kustannusarvio n. 2,8 M€ harmaalla.
(Harustetut pylvaat yht. 32 kpl.)
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FOCUS-ALUEEN KAUPALLINEN JA TOIMINNALLINEN KEHITTAMINEN

Ramboll laati kaupallisen selvityksen vuonna 2021. Tehtavana oli laatia Tuusulan Focus -
alueen maankayton kehittamisen tueksi alueen kaupallista ja toiminnallista sisaltoa
("millaisia toimintoja, kuinka paljon ja minne”) koskeva selvitys. Selvitys on liitteena.

Tyossa tarkasteltiin ensin neljaa alueellisesti ja toiminnallisesti erilaista mahdollista
kehittamisvaihtoehtoa ja vertailtiin niita keskenaan. Vertailun perusteella
tarkasteluvaihtoehdoiksi maaraytyi kaksi mahdollista kehittamisvaihtoehtoa.

Tyossa selvitettiin Focus-alueen kehittamispotentiaalia eri toimijoiden nakokulmasta ja
tyon yhteydessa haastateltiin seuraavia yrityksia: Finavia, YIT, HOK, Kesko, Lidl ja NREP.

Tilastollisen tarkastelun mukaan vahittaiskaupan ostovoimaa virtaa pois Tuusulasta noin
100 miljoonaa euroa (30 % ostovoimasta)

« paivittaistavarakauppa noin 6 milj. € (-4 %)

 tilaa vaativa erikoiskauppa noin 19 milj. € (-26 %)

«  muu erikoiskauppa noin 78 milj. € (-78 %)
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FOCUS-ALUEEN KAUPALLINEN JA TOIMINNALLINEN KEHITTAMINEN SWECO ﬁ

VAIHTOEHTO 1
KAUPAN ALUE
* Ankkuritoimintoina ovat tilaa vaativan erikoiskaupan myymalat, joilla on markkinatilanteeseen nahden
toimintaedellytyksia sijoittua alueelle KAUPAN ALUE
« esimerkiksi veneiden ja matkailuvaunujen kauppa, huonekalukauppa, sisutustarvikekauppa, rauta- ja ‘;;{3:,";1‘;',‘;;""‘°“"*‘W“
rakennustarvikekauppa, maatalous- ja puutarha-alan kauppa, kodintekniikkakauppa seka Palveluita kuten iahvilat ja ravintolat

Elamys- ja liikuntapalveluja

moottoriajonevojen ja niiden varaoasien ja tarvikkeiden kauppa
«  Alueelle sijoittuu lisaksi kaupallisia palveluja (lahinna ravintoloita ja kahviloita) seké erikoiskaupan showroomeja
*  Kaupan palvelut toteutetaan kauppakeskusmaisena kokonaisuutena
*  Kaupan kokonaismitoituksena on 100 000 k-m2, jonka oletetaan toteutuvan vaiheittain
+ Osayleiskaavan etelaosaan TP-alueelle sijoittuu lisaksi huoltoaseman yhteyteen ajanmukainen
paivittaistavarakaupan valintamyymala
* Alueen kaupallisia palveluja taydentavat ja alueen toiminnallista profiilia maarittavat monipuoliset elamys- ja
litkuntapalvelut, joita ovat esimerkiksi
* jaa/jalkapallo/salibandyhalli, tennis/padel/sulkapallohalli, kuntosali, kiipeilyseina ja sisasurffaus-allas

« lilkuntapalvelut toteutetaan yhtena lilkuntakeskuksena (vrt. Salmisaaren liikuntakeskus Helsingissa)
» litkuntapalveluja taydentavat esimerkiksi puuhapuisto/seikkailurata ja pelimaailma seka sellainen el S st i
elamyspalvelu (esimerkiksi temaattinen eldmyspuisto), jota muualla paakaupunkiseudulla ei viela ole myymilitasoinen piivittiistavaralauppa o

TYOPAIKKA-ALUE

*  Alueelle sijoittuu paivittaistavaramyymalan ja huoltoaseman lisaksi toimitiloja, logistiikkaa seka verkkokaupan TYOPAIKKA-ALUE s
varasto- ja logistiikkatiloja, joiden yhteydessa on myds tavaroiden noutopisteita. e v o g B S

Vaihtoehto 1



FOCUS-ALUEEN KAUPALLINEN JA TOIMINNALLINEN KEHITTAMINEN SWECO ﬁ

VAIHTOEHTO 2

KAUPAN RESERVIALUE
* Huoltoasemaa ja sen yhteydessa toimivaa valintamyymalaa lukuun ottamatta alue on myohemmin

: VERKKOKAUPPA- JA LOGISTIIKKA-ALUE
toteutettava kgu pan reserv1alu§' _ - . ' _ TolRtiota, verkhokaupan varasto- §s fogis-
* markkinatilanteeseen nahden sinne toimintaedellytyksiltaan soveltuvaa tilaa vaativaa SRSl W ap e/ ety ysa:
|6ineen, tukkukauppaa ja logistiikkaa

erikoiskauppaa samaan tapaan kuin vaihtoehdossa 1 (esimerkiksi veneiden ja
matkailuvaunujen kauppaa, huonekalukauppaa, sisutustarvikekauppaa, rauta- ja
rakennustarvikekauppaa, maatalous- ja puutarha-alan kauppaa, kodintekniikkakauppaa seka
moottoriajonevojen ja niiden varaoasien ja tarvikkeiden kauppaa)
« Myymalatarjontaa taydentavat kaupalliset palvelut kuten kahvilat ja ravintolat
* Alueelle sijoittuu myds monipuolisia elamys- ja liilkuntapalveluja samaan tapaan kuin vaihtoehdossa 1
» TP-alue voidaan toteuttaa myos samaan aikaan KM-1 -alueen kanssa, mikali esimerkiksi
markkinatilanteessa tai maanomistusolosuhteissa tapahtuu merkittavia muutoksia
+ Mikali TP-alue ei toteudu kaupan alueena, sinne sijoittuu toimitiloja, varasto- ja logistiikkatoimintoja
ja logistiikan palveluja

Huoltoasema, jonka yhteydessa valinta-

+ tallaisia ovat esimerkiksi kuljetuspalvelut, paivittaistavaralogistiikka, verkkokaupan T R e
logistiikka, hyvinvointituotteiden logistiikka, elektroniikkalogistiikka, mainos- ja B — = 'y
markkinointilogistiikka ja pakkauspalvelut o T S
+ Kaupan aluetta on mahdollista laajentaa etelaan yhteistyossa Vantaan kaupungin kanssa Tilaa vaativaa erikoiskauppaa

Show roomeja e LY
Palveluita kuten kahvilat ja ravintolat
Elamys- ja liikuntapalveluja

Jos alue ei toteudu > kayttotarkoitus on toimiti-
loja, varastotiloja ja logistiikkaa

VERKKOKAUPPA- JA LOGISTIIKKA-ALUE
*  Alueelle sijoittuu paivittaistavaramyymalan ja huoltoaseman lisaksi toimitiloja, logistiikkaa seka

verkkokaupan varasto- ja logistiikkatiloja, joiden yhteydessa on myds tavaroiden noutopisteita Vaihtoehto 2
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FOCUS-ALUEEN KAUPALLINEN JA TOIMINNALLINEN KEHITTAMINEN SWECO ﬁ

SELVITYKSEN ESIIN NOUSSEITA REUNAEHTOJA JA JOHTOPAATOKSIA

» Osayleiskaavassa alue on tarkoitettu paljon tilaa vaativalle erikoiskaupalle.
» Kaupan enimmaismitoituksena on enintaan 100 000 k-m2.
+ Mitoituksen toteutuminen on mahdollista, mutta todennakaisesti sithen kuluu aikaa.

» Toimiakseen vetovoimaisena kauppapaikkana Focus -alue tarvitsee tuekseen asiakasvirtaa tuovan ankkuritoiminnon.
 |lman vetovoimaista ankkuritoimintoa kaupan kehitys ei valttamatta toteudu alle kymmenessa vuodessa.
« Taman vuoksi alueen toteuttamista olisi hyva suunnitella vaiheittain.

» Focus -alueelle voisi kysynnan puolesta ajatella sijoittuvan joko 4 000 k-m2 paivittaistavarakauppaa yhdessa myymalassa tai 2 000 k-m2 paivittaistavarakauppaa ja
2 000 k-m2 keskustahakuista erikoiskauppaa, vaikka osayleiskaava sallii ainoastaan 2 x 2000 k-m2 suuruista paivittaistavarakaupan yksikkoa.
 Paivittaistavarakauppa ei voi olla alueen ankkuritoiminto, vaan sijoittuu alueelle myohemmin ja mahdollisesti laajamittaisemmin muun toiminnan saatua aikaan
asiakasvirtoja.

» Elamys- ja lilkuntapalvelut voivat toimia kaupan palvelutarjonnan taydentajing, joille syntyy toimintaedellytyksia alueen muiden toimintojen asiakasvirtojen myota.
« \Voitoimia Focus-alueen lentoasemaa tukevana toimintana (jotain sellaista, mita lahialueella tai muualla paakaupunkiseudulla ei ole”).
» Sen sijaan Focus -alueen kaupan toimintaa ei voida perustaa lentomatkustajien/stopover -matkustajien varaan.

« Profiloinnilla pyritdan siihen, etta alueelle sijoittuisi useita samaan toimialaan kuuluvia ja/tai toisiaan taydentavia eri toimialojen myymaloita (synergiaetuja kaupalle ja
kuluttajalle).
» Kaupan profilointi on tarkeaa etenkin siina tilanteessa, etta alueelle ei saada yhta vetovoimaista ankkuritoimintoa.

» Pohjavesiolosuhteiden vuoksi osayleiskaavan pohjoisemmalle KM-1 -alueelle ei voi sijoittua huoltoasemaa, mika vaikuttaa kauppapaikan vetovoimaan.

+ Kehittamisvaihtoehdoissa esiintuodut verkkokaupan tilat ovat paaosin varasto- ja logistiikkatiloja.
* Naiden noutopisteet ja myymalat ovat yleensa kooltaan pienia, enintaan muutaman sadan kerrosneliometrin kokoisia "palvelutiskeja”.

+ Kehittamisen lahtokohdaksi voidaan ottaa kumpi tahansa kehittamisvaihtoehto, koska elinkeinoelaman kehittymisen kannalta molemmissa on tulevaisuuden kasvavia
toimialoja.
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